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Приложение 2 к Отчету правления 
за период 4 кв 2024 и 9 месяцев 2025 г  

утверждено, вопрос 3.2 протокол правления 12.2025 от  
утверждено, вопрос 4.4 протокол собрания членов ТСЖ *** от ***  

 
Дом. Целевой взнос – промывка стояков. 

 
Основание – Решения собрание членов ТСЖ - Вопросы 6.2 и 6.3, Протокол 1/2024-ТСЖ 

от 15.04.2024: 
6.2 Установить Целевой взнос: Цель использования средств – гидрохимическая 

промывка стояков ГВС в доме. Срок начисления – 12 месяцев. Ставка взноса – 7,5 Р с 
квадратного метра в месяц. Отчет о затратах средств Целевого должен быть отдельным 
в рамках отчета правления. 

6.3 Величины взносов, принятые в рамках п 6.1 и п 6.2, применять с месяца следующего 
за месяцем проведения собрания, но не ранее чем с 01 марта 2024 года. 

 
Ежемесячная сумма начислений – Площадь помещений 30 396,1 * Ставка 7,5 Р = 

227 970,75 Р / в месяц. С учетом округлений при разделении на все объекты общая сумма 
начислений составила 227 970,76 Р. 

Начисления производились с мая 2024 по апрель 2025. Сумма начисленного, без пени, 
составляет – 2 735 649,12 Р. 

 
За период с мая 2024 г по сентябрь 2024 жителями было оплачено 658 076,2Р от суммы 

начислений и ТСЖ был оплачен аванс исполнителю работ 809 975,78 Р. На 30.09.2024 
образовался перерасход средств целевого взноса в размере 151 899,58 Р. 

  
За период с октября 2024 г по сентябрь 2025 жителями было оплачено 1 725 918,48 Р из 

суммы начислений, ТСЖ выплат исполнителю за указанный период не производило. На 
30.09.2025 подотчетными по Целевому взносу являются 1 574 018,9 Р. 

Таблица с учетными данными помесячно с мая 2024 по сентябрь 2025 прилагается. 
 
По сути гидрохимической промывки стояков ГВС. 
 
В 2022 году был проведен эксперимент по промывке одного из стояков в 3 подъезде 

дома. По итогам промывки стояк был полостью очищен от отложений, скопившихся за годы 
эксплуатации. Качество промывки, чистота стояка была определена по объективным 
визуальным показателям трубы – с трубы был вырезан участок из обратной части, который не 
содержал отложений (совсем), внутренняя поверхность металла трубы была чиста.  

В 2023 году прошли обсуждения в доме по теме – целесообразно ли, возможно ли 
промывать все стояки ГВС в доме. Итогом дискуссии было голосование по вопросу 6.2 на 
собрании членов ТСЖ 2023/2024 годов. 

Основываясь на решении собрания собственников, ТСЖ в 2024 году заключает с 
исполнителем договор на промывку всех стояков дома. Сумма договора - 2 699 919,20 Р, аванс 
по договору - 809 975,78 Р. По факту заключения договора ТСЖ оплатило аванс исполнителю. 

К работам по промывке, после подготовительного периода, исполнитель приступил с 
конца октября 2024 года. В январе 2025 г исполнитель уведомил ТСЖ, о том, что он промыл 
14 стояков и предлагает подписать промежуточный акт о выполненной работе. ТСЖ 
предложило исполнителю предоставить доказательства исполнения, качества исполнения 
обязательств по договору. (Тем более, что от жителей в ТСЖ поступала обратная связь, 
информация о том, что ситуация с качеством воды стала не лучше, а хуже). Исполнитель под 
разными предлогами «увиливал» от предоставления объективной информации и о фактически 
проделанной работе и о качестве проделанной работы.  

В марте 2025 ТСЖ закупило специальное оборудование, позволяющее объективно, 
визуально определить внутреннее состояние труб ГВС. Исполнитель был приглашен для 
участия в проверке качества промывки, но «опять» уклонился от участия. В апреле-мае 2025 
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были проверены все стояки, заявленные исполнителем, как промытые. Все собранные видео- 
и фотоматериалы объективно доказывают – работа по промывке в части стояков возможно 
проводилась, при этом в части, из заявленных к приемке стояков, работа вообще не 
производилась. Качество промывки, даже там, где предположительно работы и 
производились, не позволяет признать работы исполненными, не соответствует ранее 
заявленному исполнителем качеству. 

По итогам проверки материалы были переданы исполнителю на ознакомление и ему 
были предложены два варианта: 1) начать договор фактически заново и/или исполнить 
гарантийные обязательства по качеству промывки; 2) вернуть аванс и завершить на этом 
договор. В устной форме исполнитель заявляет (до сих пор) о желании завершить начатый 
договор, но фактически никаких действий не предпринимает. В такой ситуации ТСЖ начало 
подготовку с юристами искового заявления по истребованию аванса и убытков ТСЖ с 
исполнителя. 

   
Какие пути дальнейшего развития событий, не считая истребования денег с исполнителя 

по суду. 
 
1. Замена всех стояков ГВС в доме. С учетом того, что все горизонтальные магистрали 

и внизу и на тех этаже заменены, учитывая срок службы стояков, без одного года 30 лет, явно 
вне гарантийного срока эксплуатации, вполне логично заменить все стояки. 

На общем собрании собственников 23/24 годов на голосование был поставлен вопрос о 
выделении средств на капитальный ремонт стояков в аварийных случаях. (Приложение 5 к 
вопросу 5, Протокол 1/2024-ОСС Дом от 28.06.2024). 

Исходя из изложенного часть членов правления предлагает инициатору/ам общего 
собрания собственников 2025/26 годов инициировать процесс общей замены стояков ГВС во 
всем доме с выделением суммы средств из фонда капитального ремонты на полный цикл работ 
по этому направлению. 

Согласятся ли собственники с подходом о необходимости замены труб, а выделение 
средств фактически подтверждает согласие, будет понятно по итогам проведения собрания 
собственников. 

2. Гидрохимическая промывка стояков как была, так и остается альтернативой замене 
стояков. Неудачная попытка взаимоотношений с исполнителем не означает необходимость 
отказа от самой идеи промывки, такой позиции придерживается иная часть членов правления. 
Позиция данной части членов правления базируется на пессимистической оценке 
фактического исполнения мероприятий по замене стояков. К сожалению, имеющиеся рычаги, 
обязывающие собственника допустить ТСЖ к коробам, где проходят стояки, слабы. И совсем 
слабы рычаги обязывающие собственника допустить ТСЖ для проведения работ на стояках. 
Позиция этой части членов правления – работы по промывке нужно продолжить, но 
изначально провести подготовительные работы и исключить возможные причины плохой 
промывки, сформированные в доме собственниками при незаконной перепланировке, 
неправильной коммутации ГВС. 

Большинство капитальных ремонтов квартир были произведены в доме в период 1996-
2000 годов, когда не действовали установленные на сегодня нормы и правила. Это не снимает 
с собственника ответственность, это поясняет почему у нас много, мягко скажем, 
некорректных изменений в системе ГВС. 

Если мы готовы и хотим промыть стояки ГВС нам изначально нужно удостовериться, 
что существуют и находятся в рабочем состоянии контуры циркуляции ГВС. Для нижнего 
контура – это циркуляция ГВС на 7 этаже, для верхнего контура на 8 этаже. При выявлении 
нарушений циркуляции нужно будет ее восстановить. По контурам с действующей 
циркуляцией промывку можно осуществлять без отлагательства. Промывку стояков с 
нарушенной циркуляцией имеет смысл проводить только после восстановления контура 
циркуляции. 

Изменит ли сложившаяся ситуация сумму, выделенную на промывку, станет понятно 
после проведения поиска нового исполнителя и проведения работ по восстановлению всех 
контуров циркуляции. 
 


