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Утверждено собранием членов ТСЖ  
Протокол ___ от __ _________ 2026г. 
Вопрос___ Приложение ___ 
 
Утверждено собранием собственников Гаража  
Протокол ___ от __ _________ 2026г. 
Вопрос___ Приложение ___ 
 
Утверждено 
Ревизионной комиссией __.10.2025 
 
Согласовано Правлением  
Протокол 10.2025 от __.10.2025 
Вопрос___ Приложение ___ 

 
Заключение Ревизионной комиссии о проверке  

финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ "Солнечный берег", 
управляющего объектами по адресу:  

119607, Мичуринский пр-т, д.29 и Мичуринский пр-т, д.29, строение 1   
за период 10.2024г. – 09.2025г. 

 
Ревизионная комиссия ТСЖ "Солнечный берег" была избрана в составе 4-х 

человек (Протокол собрания 1/2024 ТСЖ от 15.04.2024 Вопрос 5.3): Ларкина 
Елизавета Александровна, Назарова Елена Геннадьевна, Цуканов Георгий 
Вячеславович, Якименко Ольга Владимировна. 
 

Ревизионная комиссия Товарищества собственников жилья (далее - ТСЖ), 
руководствуясь Жилищным кодексом РФ и Уставом ТСЖ, провела ревизию 
финансово-хозяйственной деятельности за период 10.2024–09.2025 (далее 
отчётный период), с целью объективной проверки целесообразности расходов, 
оценки деятельности Правления ТСЖ и размеров обязательных платежей.  
Ревизия проведена с 07.09.2025 по 17.10.2025г.  

В проверяемом периоде Правление работало в составе: Алексеева Ольга 
Геннадьевна; Баширов Паша Камалутинович; Клыковская Юлия Владимировна; 
Малышко Александр Иванович; Милованов Станислав Александрович; 
Провоторов Сергей Анатольевич; Хван Тимур Тимофеевич. Обязанности 
Председателя Правления ТСЖ исполняет Милованов Станислав 
Александрович. 

 
Используемые материалы и документы: 

 
В ходе проверки изучены документы, представленные Правлением ТСЖ: 

 договора с обслуживающими организациями; 
 договора с ресурсоснабжающими, подрядными и иными лицами и 

организациями, заключённые или действующие в отчётный период; 
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 трудовые договоры со штатными сотрудниками;  
 первичная бухгалтерская документация;  
 материалы Правления ТСЖ «Солнечный берег» о финансово-

хозяйственной деятельности за 10.2024–09.2025 года; 
 заключение эксперта по анализу бухгалтерской отчетности и 

бухгалтерского учета за отчётный период. 
 

Ревизионная комиссия, основываясь на заключении аудиторского отчёта, 
установила: 

В ТСЖ «Солнечный берег» в течение проверяемого периода соблюдались 
требования учетной политики. 

Учетная политика на 2024/25 гг. утверждена приказом № 2-К от 28.12.22. 
Учетная политика раскрывает основные понятия и принципы ведения 
бухгалтерского учета ТСЖ «Солнечный берег» в соответствии с порядком, 
изложенным в ПБУ 1/2008. 

 
Хозяйственные операции по учету целевого (на целевые взносы) 

финансирования   отражаются   на основании первичных учетных документов.  

Первичные учетные документы по учету целевого финансирования 
оформляются в соответствии с требованиями нормативных актов. 

Учет целевого финансирования в 2024 - 2025 году ведется в соответствии с 
требованиями Закона о бухгалтерском учете, Положения по ведению 
бухгалтерского учета № 34н и Устава. 

Расхождения между бухгалтерской отчётностью (бухгалтерский баланс и 
отчёт о целевом использовании средств) объясняется тем, что отчётность 
формировалась на основании данных учёта, полученных до проведения 
восстановления учётной информации. 

Договорно-правовая работа ведётся в соответствии с требованиями 
действующего законодательства РФ, нарушений не выявлено.  

Ознакомиться с работами, по которым заключены договора и суммами по ним 
можно в Приложении № 1.  

 
За отчётный период получено от собственников и Арендаторов: 

• Средства, поступившие из обязательных платежей собственников в доме 
всего: 69 476 132,66 Р, в том числе:  

o Капремонт – 10 074 387,96 Р 
o Средства Целевого Взноса 1 725 918,48 
o Возмещение льгот 2 845 449,8Р (включая Кап. ремонт) 

• Средства, поступившие из обязательных платежей собственников в 
гараже всего 9 590 640,77 Р, в том числе:  

o Средства Целевого Взноса 3 791 916,81 Р  
• Средства, поступившие от Аренды и возмещения судебных расходов, 

всего  4 382 332,86Р  



3 
 

 
Итого: 83 665 675,49 Р 

 
Собираемость по дому (оплачено/ начислено) 95,7% 
Собираемость по дому без пени составило 96,9 %  
Собираемость по гаражу (оплачено/ начислено) 88,6% 
Собираемость по гаражу без пени составило 99 %  
Собираемость по Аренде (оплачено/ начислено) 93,9% 
Собираемость по Аренде  без пени  94,9 %  

 
Со структурой начислений, оплат по Дому, Гаражу, Аренде, включая 

судебные расходы, а также по структуре начислений и возмещении льгот 
детально можно ознакомиться в Приложениях 2, 3, 4, 5 к отчету Ревизионной 
комиссии. 
   

Анализ хозяйственной деятельности: 
 

1. Платежи, согласно договорам, на основании выставленных счетов 
оплачиваются своевременно. Просроченная задолженность ТСЖ по платежам 
перед контрагентами на 30.09.2025 отсутствует. Положение ТСЖ стабильное. 

 
2. Анализ договоров подтверждает обоснованность решений Правления 

по совершаемым затратам. Правление в принятии решений руководствуется 
первоочередностью и необходимостью выполнения задач. Таким образом была 
восстановлена документация, выполнен проект и модернизация ИТП.  
 

3. Средства, поступающие от коммерческой деятельности, увеличивают 
возможности и объемы выполняемых работ, что показывает активную позицию 
Правления по отстаиванию интересов собственников, жителей. В этом периоде 
закончена работа по монтажу и покрытию Детской площадки. 
 

4. ТСЖ «Солнечный берег» ведет учет в программе 1С: «Учет в 
управляющих компаниях, ТСЖ и ЖСК». Аналитические данные в блоке 
начисления услуг (блок ТСЖ) соответствуют действительности.  

Бухгалтерский учёт в ТСЖ ведётся с применением стандартного плана 
счетов. Бухгалтерская отчётность составлена в упрощённом порядке, что 
соответствует пп. 2 п.4 ст. 6 федерального закона №402-ФЗ от 06.12.2011 «О 
бухгалтерском учёте» 

Ревизионная комиссия рекомендует усилить внимание по подбору 
компетентных сотрудников и закончить переход на Аналитический учёт.  

 
5. За счёт средств капитального ремонта выполнены в полном объеме 

работы по монтажу пожарной сигнализации в Подъездах №1 и №2. 
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6. Решением собрания членов ТСЖ - Вопросы 6.2 и 6.3, Протокол 1/2024-ТСЖ 
от 15.04.2024: 

«6.2 Установить Целевой взнос: Цель использования средств – гидрохимическая 
промывка стояков ГВС в доме. Срок начисления – 12 месяцев. Ставка взноса – 
7,5 Р с квадратного метра в месяц. Отчет о затратах средств Целевого 
должен быть отдельным в рамках отчета Правления. 
6.3 Величины взносов, принятые в рамках п 6.1 и п 6.2, применять с месяца 
следующего за месяцем проведения собрания, но не ранее чем с 01 марта 2024 
года.» 

Начисления производились с мая 2024 по апрель 2025. Сумма начисленного, 
без пени, составляет – 2 735 649,12 Р. 

По состоянию на 30.09.2025 вопрос гидрохимической промывки стояков ГВС в 
доме вопрос не решён. Внесена предоплата, работа, Правлением не принята. 
Правление осуществляет шаги по разрешению ситуации, в том числе готовит 
документы для рассмотрения дела в суде.  Вода в доме из-за изношенности труб, 
срок службы труб (почти 30 лет), нарушение  контуров, которое требуется 
установить, многочисленные ремонты, вода  периодически идёт плохого качества.  

Ревизионная комиссия призывает обратить на этот вопрос особое внимание и 
решить его конструктивно. Дать поручение обслуживающей компании «Техсервис» 
исследовать техническую возможность замены стояков, а Правление донесёт до 
жителей сложившуюся ситуацию, путём вынесения вопроса на голосование. Более 
подробно вопрос изложен в Отчёте Правления.  

7. В отчетном периоде юридическое сопровождение было сфокусировано 
на взыскании задолженности, защите интересов ТСЖ в судебных спорах, 
включая процессы в Республике Дагестан с оказанием давления через 
правоохранительные органы и сложностями с необходимостью выезда за 
пределы Московского региона, а также на обеспечении правовой чистоты 
хозяйственной деятельности. Расходы на оплату юридических услуг по 
взысканию задолженности собственников перед ТСЖ, защиту интересов ТСЖ в 
судах, сопровождение сложной судебной кампании в Республике Дагестан, 
обеспечение текущей хозяйственной деятельности: договорная работа, 
претензионно-исковая работа и переписка, консультационная и организационная 
поддержка ТСЖ остаются высокими. 

В целом претензионная работа правления приносит значимые результаты. 
Только пени за отчетный период оплачены в размере 4 543 331,05 Р. 

Рост задолженности составляет за отчётный период – 8,48% по дому и 8,59% 
по гаражу.  По сравнению с прошлым периодом рост замедлился, но всё равно 
остаётся высоким. 

Правление ведёт планомерную и результативную работу совместно с 
юридической службой.  

Ревизионная комиссия отмечает, что, поступающие присуждённые судом 
средства неплательщиков позволяют Правлению держать обязательные платежи 
на обслуживание дома и гаража стабильными в течение отчётного периода.  

Собираемость задолженностей позволила Правлению выполнить ряд работ 
по текущему ремонту дополнительно.  
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8. Остаётся высокой задолженность оплаты по начислениям 
собственников перед ТСЖ на 30.09.2025 

 
По Дому – 41 302 110,47 Р; в том числе 

o ЦВ по дому - 394 102,42 Р; 
o По Капремонту – 4 896 231,86 Р; 

По Гаражу - 10 670 931,85Р в том числе  
o ЦВ по Гаражу – 3 753 366,67 Р;  

Аренда – 1 633 962,98 Р 
 
Из отчёта Аудиторской проверки остаётся замечание по созданию резерва по 

сомнительным долгам. 
 Ревизионная комиссия обращает внимание Правления на проработку этого 

вопроса. Создание Резерва по сомнительным долгам – это обязанность 
организации. (абз.4 6 ПБУ 1/2008 «Учётная политика организации»(Приказ 
Минфина №106н от 06.10.08)) 
 
Остатки средств на счетах ТСЖ на 30.09.2025: 
Всего средств - 47 607 315,77 

В том числе: 
 Средства капитального ремонта – 39 819 951,93 
 Средства Целевого взноса по Дому - 1 574 018,90 
 Средства Целевого взноса по Гаражу - 3 048 167,56 
 Оборотные средства ТСЖ - 3 165 177,38 

 
Ревизионная Комиссия пришла к заключению, что Правление в своей 

деятельности руководствуется направлениями, определенными решениями 
собраний 2024–25 года. 

 Расчёт начислений коммунальных услуг производится согласно 
тарифам, действующим на территории Москвы, а расчёты за содержание и 
текущий ремонт общей собственности ТСЖ и плата за услуги, работы по 
управлению домом утверждены общим собранием, нарушения не выявлены. 

 Продолжать вести работу с обращениями Собственников. Информация 
на стендах лифтовых холлов и в лифтах должна своевременно обновляться. 
Делопроизводство и диспетчерские услуги оказываются своевременно.   

 Текущую информацию, касающуюся жизни Дома, Правление размещает 
на сайте ТСЖ «Солнечный берег», как правило в разделе новости и в Телеграмм-
канале. Собственники и жители получают достоверную информацию и 
видеофиксацию: обо всём происходящем в доме, о начислениях, об оплате по 
дому и гаражу, о проделанной работе по основным направлениям развития и 
жизнеобеспечении дома, гаража, могут задавать и обсуждать интересующие 
вопросы. 

С более детальным раскрытием информации собственники и жители могут 
ознакомиться в иных разделах сайта – Материалы собраний, Информация 
(раскрытие),  Коммунальные услуги, Обслуживание, Общее имущество, Аренда.  
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 На сайте ТСЖ размещён Запрос МЖИ в отношении средств Кап. ремонта 
04.2025 - Он касается капитального ремонта фундамента дома и фасада. Это 
вопросы ОСС 2025г.  

Ревизионная Комиссия рекомендует уделить этим вопросам внимание при 
формировании повестки собрания собственников на 2025/26 год.  

 
Приложение № 4 к Протоколу №1/2025 ОСС общего собрания собственников 

помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Москва, 
Мичуринский проспект дом 29, проведенного в форме очно - заочного голосования 
от 02 июня 2025г 

Приложение № 7 к Протоколу №1/2025 ОСС общего собрания 
собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. 
Москва, Мичуринский проспект дом 29, проведенного в форме очно - заочного 
голосования от 02 июня 2025г. 

Ревизионная комиссия обращает внимание на то, чтобы рассмотреть 
вопрос отдельной статьи расходов по фасаду, если с финансированием за счет 
средств Капитального ремонта будут проблемы или ограничения. 

 Ревизионная Комиссия ознакомилась с Актом периодического 
технического освидетельствования лифтов, в 2025 году и с Заключением по 
результатам обследования лифтов, отработавших назначенный срок службы, с 
продлением сроков использования лифтов до 2030 года.   
 Ревизионная комиссия настаивает на подборе компании по замене 
лифтов, необходимо «держать руку на пульсе».  

 Ревизионная комиссия ознакомилась с Техническим отчетом о 
проведении эксплуатационных испытаний электроустановки МКД, в 2025 году. 
Соответствует. С результатами испытаний можно ознакомиться на сайте ТСЖ. 

  Изучив Обобщённый отчет ИП Прибыль А.В. по выполненным работам/ 
оказанным услугам за период с октября 2024 г. по сентябрь 2025 г. 

Системы видеонаблюдения, находящиеся на техническом обслуживании,  
работают исправно, что повышает уровень безопасности и охраны дома.  
Правлением в отчетный период было принято Положение о пропускном режиме на 
территории ТСЖ «Солнечный берег», об обеспечении правил совместного 
проживания и использования общедомового имущества в новой, уточнённой 
редакции от 26.02.2025г. 

Ревизионная комиссия отмечает и считает, что проделанная работа и 
затраченные средства целесообразны, поскольку отвечают одной из главных 
целей - безопасности. Введение Транспондеров, автоматизированный въезд на 
территорию соответствует современным тенденциям и обеспечивает контроль 
въезжающего на территорию транспорта, минимизируя влияние человеческого 
фактора. 

Ревизионная комиссия рекомендует завершить процесс ввода транспондеров 
для автоматизации контроля проезда автомобилей. 

 Ревизионная Комиссия отмечает, что Правление, согласно 
рекомендациям экспертизы по состоянию стен гаража и перекрытий на предмет 
протечек и поиска технологий и методов современного их устранения,  приняло 
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меры. Проведены работы по ремонту стен Гаража, ведутся работы по 
гидроизоляции Гаража. 
 

Выводы. 
 

В ходе проверки Ревизионная комиссия установила, что средства ТСЖ 
расходуются Правлением целесообразно с достаточным объемом отчетной 
документации. Расходы оправданы, средства от коммерческой деятельности 
покрывают недостаточность сбора взносов должников, а не за счёт увеличения 
обязательных платежей Собственников. Задолженностей перед 
ресурсоснабжающими организациями нет. Финансовое положение ТСЖ 
«Солнечный берег» устойчивое.  

 
В целом, по состоянию на  30.09.2025 при ведении финансово-

хозяйственной деятельности ТСЖ «Солнечный берег» Правление 
руководствуется Уставом ТСЖ, соблюдает нормы Гражданского, Жилищного, 
Налогового кодексов Российской Федерации, иные законодательные акты и 
Постановления Правительства Российской Федерации.  

 
17 октября 2025 года  
 
Ревизионная Комиссия: 

_______________   Е.Г.  Назарова  
 

 __________________ Ларкина Е. А. 
  

___________________  Цуканов Г. В.  
 

__________________Якименко О. В. 
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